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Пояснительная записка 

Проект межевания территории с целью размещения объекта: "Строительство инженерных 

сетей и зданий соцкультбыта в новом микрорайоне комплексной застройки "Юбилейный" в  с. 

Чажемто Колпашевского района. Линейные объекты, разработан ООО "ТОМЗЕМГЕО" в 2022 г. 

для определения местоположения границ образуемого земельного участка. 

Заказчик документации планировки территории – Администрация Чажемтовского сельского 

поселения 

Основанием для разработки документации по проекту межевания территории является: 

Распоряжение Администрации Чажемтовского сельского поселения № 93 от 05.12.2022 г. «О 

разработке проекта межевания территории». 

При разработке проекта межевания территории использованы следующие исходные материалы: 

1. Генеральный план муниципального образования « Чажемтовское сельское поселение 

Колпашевского района Томской области»; 

2. «Правила землепользования и застройки муниципального образования « Чажемтовское 

сельское поселение Колпашевского района Томской области», утвержденные решением Совета 

Чажемтовского сельского поселения от 08.11.2013 № 74; 

3. Материалы топографо-геодезических изысканий в масштабе 1 : 500 выполненная ООО 

"ТОМЗЕМГЕО" в июне 2021 г.; 

4. Выписка из каталога координат и высот геодезических пунктов №67 дсп от 06.04.2018г., 

выданные Управлением Росреестра по Томской области; 

5. Сведения о земельных участках, охранных зонах, объектах капитального строительства, 

полученные из Единого государственного реестра недвижимости; 

Документация по планировки территории разработана в соответствии с требованиями 

следующих нормативно-правовых документов: 

1. «Градостроительный кодекс РФ»; 

2. «Земельный кодекс РФ»; 

3. СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и 

утверждения градостроительной документации»; 

4. СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений»; 

5. Постановление Госстроя РФ от 29.10.2002 г. № 150 «Об утверждении Инструкции о 

порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной 

документации»; 

6. Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других 

поселениях Российской Федерации РДС 30-201-98. 

Графические материалы документации по проекту межевания территории разработаны в 

масштабе 1:1000 на цифровой картографической основе в системе координат МСК-70. 

 

1. ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ МЕЖЕВАНИЯ 

 

Исходные данные для проектирования 

- Участок под проектирование с целью размещения объекта: "Строительство инженерных сетей 

и зданий соцкультбыта в новом микрорайоне комплексной застройки "Юбилейный" в  с. 

Чажемто Колпашевского района. Линейные объекты находится в границах с. Чажемто Томской 

области в 274 км. от г. Томска. Рассматриваемая территория расположена в юго-западной части 

с. Чажемто. 

- Проектируемая территория используется частично. 

- Проектируемая территория ограничена с северо-восточной  стороны ул. Фестивальная, с 

северо-западной стороны ул. Луговая, с южной и юго-западной стороны лес.  

- Площадь территории в границах проекта межевания, составляет около 10 га. 

- Абсолютные отметки поверхности земли в пределах участка колеблются от 80,01 до 90,38 м в 

балтийской системе высот. 

- Рельеф ровный с понижением на север.  

 



- Согласно генерального плана поселения, проектируемая территория расположена в 

градостроительной зоне Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами. 

 

Природно-климатические условия 

- Район проектирования относится к I В климатическому подрайону, отличается значительными 

суточными и годовыми перепадами температур и длинным зимним периодом. 

- Сейсмичность района строительства – не более 6 баллов. 

- Средняя годовая температура воздуха составляет минус 0,6°С. 

- Расчетная зимняя температура наружного воздуха (средняя наиболее холодной пятидневки) 

составляет минус 39°С. 

- Средняя минимальная температура наиболее холодного месяца (январь) – минус 19,1°С. 

- Средняя температура отопительного периода – минус 8,8°С; 

- Продолжительность отопительного периода – 234 суток. 

- Вес снегового покрова – для IV географического района (нормативное [расчетное] значение 

веса снегового покрова) – 168 [240] кг/м2. 

- Длительность устойчивого залегания снежного покрова в среднем – 170 дней. 

- Средняя высота снежного покрова за зиму составляет 0,60 м. 

- Скоростной напор ветра – для III географического района (нормативное значение ветрового 

давления) – 38 кг/м2. Ветровой режим характеризуется преобладанием южных и юго-западных 

ветров. Среднегодовая скорость ветра – 3,6 м/с. 

- Климатическая зона влажности – нормальная. 

- Инженерно-геологические условия – нормальные. 

 

Общие данные проекта межевания 

Проект межевания территории квартала, проектируемая территория ограниченного с северо-

восточной  стороны ул. Фестивальная, с северо-западной стороны ул.Луговая, с южной и юго-

западной стороны лес.  

Проектом межевания территории предусмотрено: 

Установление границ земельного участка путем образования земельного участка из земель 

находящихся в государственной или муниципальной собственности; 

Проект межевания выполнен в системе координат МСК-70. 

Территория планировки территории расположена на землях с. Чажемто. 

При подготовке проекта межевания территории был проведен анализ существующих границ 

земельных участков, их правовой статус и корректность установленных границ. По сведениям 

филиала ФГБУ «ФКП Росреестра» по Томской области на рассматриваемой территории учтено 

10 земельных участков, границы которых установлены в соответствии с требованиями 

действующего законодательства. 

Таблица 1 

№п/п 

 

кадастровый 

номер 

адрес (описание 

местоположения) 

разрешенное 

использование 

площадь, 

кв.м. 

1 2 3 4 5 

1 70:08:0100047:1526 

входящий в состав 

единого 

землепользования 

70:08:0100047:2059 

Томская область, 

Колпашевский район 

Для эксплуатации и 

обслуживания 

притрассовых 

объектов 

магистрального 

газопровода 

Парабель-Кузбасс на 

участках 31-105 км и 

108-134 км 2 нитки 

магистрального 

газопровода 

1 

2 70:08:0100047:1527 

входящий в состав 

единого 

землепользования 

Томская область, 

Колпашевский район 

Для эксплуатации и 

обслуживания 

притрассовых 

объектов 

1 



70:08:0100047:2059 магистрального 

газопровода 

Парабель-Кузбасс на 

участках 31-105 км и 

108-134 км 2 нитки 

магистрального 

газопровода 

3 70:08:0100035:2739 Российская Федерация, 

Томская область, 

Колпашевский 

муниципальный район, 

Чажемтовское сельское 

поселение, с. Чажемто, 

мкр. Юбилейный, ул. 

75 лет Победы, 8 

для ведения личного 

подсобного хозяйства 

( приусадебный 

земельный участок) 

1375 

4 70:08:0100035:2738 Российская Федерация, 

Томская область, 

Колпашевский 

муниципальный район, 

Чажемтовское сельское 

поселение, с. Чажемто, 

мкр. Юбилейный, ул. 

75 лет Победы, 6 

для ведения личного 

подсобного хозяйства 

( приусадебный 

земельный участок) 

1390 

5 70:08:0100035:2737 Российская Федерация, 

Томская область, 

Колпашевский 

муниципальный район, 

Чажемтовское сельское 

поселение, с. Чажемто, 

мкр. Юбилейный, ул. 

75 лет Победы, 4 

для ведения личного 

подсобного хозяйства 

( приусадебный 

земельный участок) 

1395 

6 70:08:0100035:2736 Российская Федерация, 

Томская область, 

Колпашевский 

муниципальный район, 

Чажемтовское сельское 

поселение, с. Чажемто, 

мкр. Юбилейный, ул. 

75 лет Победы, 2 

для ведения личного 

подсобного хозяйства 

( приусадебный 

земельный участок) 

1352 

7 70:08:0100035:2747 Российская Федерация, 

Томская область, 

Колпашевский 

муниципальный район, 

Чажемтовское сельское 

поселение, с. Чажемто, 

мкр. Юбилейный, ул. 

Березовая, 7 

для ведения личного 

подсобного хозяйства 

( приусадебный 

земельный участок) 

1224 

8 70:08:0100035:2746 Российская Федерация, 

Томская область, 

Колпашевский 

муниципальный район, 

Чажемтовское сельское 

поселение, с. Чажемто, 

мкр. Юбилейный, ул. 

Березовая, 5 

для ведения личного 

подсобного хозяйства 

( приусадебный 

земельный участок) 

1328 

9 70:08:0100035:2745 Российская Федерация, для ведения личного 1314 



Томская область, 

Колпашевский 

муниципальный район, 

Чажемтовское сельское 

поселение, с. Чажемто, 

мкр. Юбилейный, ул. 

Березовая, 3 

подсобного хозяйства 

( приусадебный 

земельный участок) 

10 70:08:0100035:2744 Российская Федерация, 

Томская область, 

Колпашевский 

муниципальный район, 

Чажемтовское сельское 

поселение, с. Чажемто, 

мкр. Юбилейный, ул. 

Березовая, 1 

для ведения личного 

подсобного хозяйства 

( приусадебный 

земельный участок) 

1494 

 

 

2. СВЕДЕНИЯ ОБ ИСПОЛЬЗОВАННЫХ МАТЕРИАЛАХ ПО 

УСТАНОВЛЕНИЮ ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОСОБЕННОСТЯХ МЕЖЕВАНИЯ 

.  

В проекте межевания территории граница образуемого земельного участка 

установлены в соответствии с нормативно-правовыми актами, регулирующими 

отношения в сфере градостроительной деятельности, в зависимости от функционального 

назначения территориальной зоны и обеспечения условий эксплуатации объектов 

недвижимости, включая проезды, проходы к ним. 

Согласно требованиям ст. 11.9 Земельного кодекса Российской Федерации, размер и границы 

земельного участка определяются градостроительными регламентами, установленными в 

соответствии с законодательством о градостроительной деятельности. 

Градостроительным регламентом Правил землепользования и застройки муниципального 

образования «Чажемтовское сельское поселение Колпашевского района Томской области», 

утвержденные решением Совета Чажемтовского сельского поселения от 08.11.2013 № 74 

 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования 

«Чажемтовское сельское поселение», установлены предельные минимальные и предельные 

максимальные размеры земельных участков, в границах которой осуществляется межевание. 

Минимальная площадь земельного участка в зоне Ж1 с видом разрешенного использования: 

застройка индивидуальными жилыми домами (2.1) составляет 600 кв.м. Максимальная  

-5000 кв. м. 

Проектом межевания предлагается образовать земельный участок из не разграниченных земель 

государственной собственности. 

В результате образован земельный участок, данные о котором приведены в табл. 2. 

Таблица 2 

№ 

п/п 

 

условный 

номер 

земельного 

участка 

 

площадь 

земельного 

участка 

кв.м. 

 

вид 

разрешенного 

использования 

 

местоположение 

земельного участка 

 

террито- 

риальная 

зона 

 

1 2 3 4 5 6 

1 ЗУ1 44233 

Общее 

пользование 

территории 

Российская Федерация, 

Томская область, 

Колпашевский 

муниципальный район,  

Чажемтовское сельское 

поселение, с. Чажемто, 

мкр. Юбилейный 

Ж1 

 



 

На основании вышеизложенного в проекте межевания территории определены границы 

земельного участка образованного из земель находящихся в государственной или 

муниципальной собственности. 

На основании проекта межевания территории будет осуществляться постановка на 

государственный кадастровый учет земельного участка. 

Ведомость координат поворотных точек земельного участка приведена в таблице ниже. 

 

Таблица 3 

Ведомость координат поворотных точек земельного участка :ЗУ1 

№п/п Х Y 

н1 524626.93 4195734.81 

н2 524713.16 4195861.83 

н3 524727.11 4195882.58 

н4 524741.06 4195903.32 

н5 524755.01 4195924.07 

н6 524768.95 4195944.83 

н7 524792.04 4195979.13 

н8 524830.06 4196035.68 

н9 524776.87 4196073.97 

н10 524772.07 4196094.06 

н11 524768.83 4196096.00 

н12 524755.58 4196083.76 

н13 524641.67 4196262.05 

н14 524609.99 4196315.36 

н15 524596.83 4196306.89 

н16 524606.95 4196288.77 

н17 524604.04 4196274.28 

н18 524616.14 4196255.37 

н19 524604.53 4196244.85 

н20 524634.62 4196222.96 

н21 524493.44 4195907.50 

н22 524446.96 4195805.03 

н1 524626.93 4195734.81 

   

н23 524651.76 4196233.44 

н24 524650.91 4196231.63 

н25 524652.72 4196230.78 

н26 524653.57 4196232.59 

н23 524651.76 4196233.44 

   

н27 524648.09 4195889.12 

н28 524642.91 4195881.48 

н29 524650.42 4195875.01 

н30 524640.85 4195862.77 

н31 524634.17 4195867.68 

н32 524576.07 4195778.63 

н33 524619.52 4195760.59 

н34 524685.45 4195860.41 

н27 524648.09 4195889.12 

   

н35 524629.42 4196184.47 

н36 524628.57 4196182.66 

н37 524630.38 4196181.81 

н38 524631.23 4196183.62 

н35 524629.42 4196184.47 

   

н39 524607.19 4195764.11 

н40 524606.34 4195762.30 

н41 524608.15 4195761.45 

н42 524609.00 4195763.26 

н39 524607.19 4195764.11 



   

н43 524606.28 4196133.68 

н44 524605.43 4196131.87 

н45 524607.24 4196131.02 

н46 524608.09 4196132.83 

н43 524606.28 4196133.68 

   

н47 524554.89 4195784.71 

н48 524554.04 4195782.90 

н49 524555.85 4195782.05 

н50 524556.70 4195783.86 

н47 524554.89 4195784.71 

   

н51 524580.29 4196077.41 

н52 524579.44 4196075.60 

н53 524581.25 4196074.75 

н54 524582.10 4196076.56 

н51 524580.29 4196077.41 

   

н55 524545.04 4195948.09 

н56 524484.76 4195812.28 

н57 524555.83 4195785.97 

н58 524630.25 4195900.03 

н59 524593.23 4195926.15 

н55 524545.04 4195948.09 

   

н60 524556.28 4196025.11 

н61 524555.43 4196023.30 

н62 524557.24 4196022.45 

н63 524558.09 4196024.26 

н60 524556.28 4196025.11 

   

н64 524504.47 4195804.42 

н65 524503.62 4195802.61 

н66 524505.43 4195801.76 

н67 524506.28 4195803.57 

н64 524504.47 4195804.42 

   

н68 524531.71 4195971.62 

н69 524530.86 4195969.81 

н70 524532.67 4195968.96 

н71 524533.52 4195970.78 

н68 524531.71 4195971.62 

   

н72 524468.53 4195821.33 

н73 524462.62 4195820.25 

н74 524463.68 4195814.34 

н75 524465.36 4195814.65 

н76 524468.84 4195819.64 

н72 524468.53 4195821.33 

   

н77 524654.08 4196187.64 

н78 524649.62 4196182.93 

н79 524554.44 4195970.89 

н80 524608.98 4195946.49 

н81 524735.11 4196072.00 

н77 524654.08 4196187.64 

   

н82 524482.78 4195864.35 

н83 524481.93 4195862.54 

н84 524483.74 4195861.69 

н85 524484.59 4195863.50 

н82 524482.78 4195864.35 

   

   



 

 

 

 

 

Таблица 4 

Ведомость координат поворотных точек земельного участка 70:08:0100047:2059 (:1526) 

 

№п/п Х Y 

1 524654.17 4195866.52 

2 524652.53 4195865.34 

3 524653.72 4195863.69 

4 524655.36 4195864.88 

1 524654.17 4195866.52 

 

 

 

Таблица 5 

Ведомость координат поворотных точек земельного участка 70:08:0100047:2059 (:1527) 

 

№п/п Х Y 

1 524595.72 4195948.17 

2 524594.07 4195946.98 

3 524595.26 4195945.34 

4 524596.90 4195946.52 

1 524595.72 4195948.17 

 

Таблица 6 

Ведомость координат поворотных точек земельного участка 70:08:0100035:2739 

 

№п/п Х Y 

1 524700.34 4195881.29 

2 524717.36 4195908.80 

3 524682.45 4195931.69 

4 524663.22 4195907.65 

1 524700.34 4195881.29 

 

 

 

н86 524595.72 4195948.17 

н87 524594.07 4195946.98 

н88 524595.26 4195945.34 

н89 524596.90 4195946.52 

н86 524595.72 4195948.17 

   

н90 524767.23 4196070.21 

н91 524747.06 4196050.62 

н92 524703.38 4196007.50 

н93 524675.11 4195979.11 

н94 524649.50 4195953.30 

н95 524628.68 4195932.15 

н96 524700.34 4195881.29 

н97 524804.96 4196035.55 

н90 524767.23 4196070.21 

   

н98 524507.25 4195917.74 

н99 524506.40 4195915.93 

н100 524508.21 4195915.08 

н101 524509.06 4195916.89 

н98 524507.25 4195917.74 



Таблица 7 

Ведомость координат поворотных точек земельного участка 70:08:0100035:2738 

 

№п/п Х Y 

1 524717.36 4195908.80 

2 524735.72 4195938.49 

3 524704.58 4195959.36 

4 524682.45 4195931.69 

1 524717.36 4195908.80 

Таблица 8 

Ведомость координат поворотных точек земельного участка 70:08:0100035:2737 

 

№п/п Х Y 

1 524735.72 4195938.49 

2 524756.73 4195972.47 

3 524729.41 4195990.40 

4 524704.58 4195959.36 

1 524735.72 4195938.49 

Таблица 9 

Ведомость координат поворотных точек земельного участка 70:08:0100035:2736 

 

№п/п Х Y 

1 524756.73 4195972.47 

2 524776.56 4196004.54 

3 524759.79 4196030.73 

4 524729.41 4195990.40 

1 524756.73 4195972.47 

Таблица 10 

Ведомость координат поворотных точек земельного участка 70:08:0100035:2747 

 

№п/п Х Y 

1 524663.22 4195907.65 

2 524682.45 4195931.69 

3 524649.50 4195953.30 

4 524628.68 4195932.15 

1 524663.22 4195907.65 

Таблица 11 

Ведомость координат поворотных точек земельного участка 70:08:0100035:2746 

 

№п/п Х Y 

1 524682.45 4195931.69 

2 524704.58 4195959.36 

3 524675.11 4195979.11 

4 524649.50 4195953.30 

1 524682.45 4195931.69 

Таблица 12 

Ведомость координат поворотных точек земельного участка 70:08:0100035:2745 

 

№п/п Х Y 

1 524704.58 4195959.36 

2 524729.41 4195990.40 

3 524703.38 4196007.50 

4 524675.11 4195979.11 

1 524704.58 4195959.36 



Таблица 13 

Ведомость координат поворотных точек земельного участка 70:08:0100035:2744 

 

№п/п Х Y 

1 524729.41 4195990.40 

2 524759.79 4196030.73 

3 524747.06 4196050.62 

4 524703.38 4196007.50 

1 524729.41 4195990.40 

 

Перечень публичных сервитутов 
 

Согласно Постановления Госстроя, предложения по установлению публичных 

сервитутов является обязательным положением проекта межевания территории. При 

разработке проекта межевания уточняются публичные сервитуты, в соответствии с 

которыми землепользователи обязаны обеспечить: безвозмездное и беспрепятственное 

использование объектов общего пользования (пешеходные и автомобильные дороги, 

объекты инженерной инфраструктуры); возможность размещения межевых и 

геодезических знаков и подъездов к ним; возможность доступа на участок представителей 

соответствующих служб для ремонта объектов инфраструктуры и других целей. На 

момент подготовки документации по проекту межевания территории установленных 

публичных сервитутов на образуемом земельном участке нет. 

Согласно п. 2 ст. 23 Земельного кодекса Российской Федерации, публичный 

сервитут может быть установлен нормативным правовым актом органа местного 

самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов местного 

самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков. При этом 

требования к содержанию акта об установлении публичного сервитута, перечню 

обязательных к отражению в нем сведений, законодательством не определены. При 

необходимости обременения формируемых земельных участков, планируемых для 

предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, в интересах 

местного самоуправления или местного населения после их формирования и постановки 

на государственный кадастровый учет, в проекте межевания территории целесообразно 

определять планируемые границы зон действия публичных сервитутов, с тем, чтобы 

впоследствии устанавливать их специальными нормативными правовыми актами органов 

местного самоуправления. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом 

результатов общественных слушаний. Публичный сервитут устанавливается для прохода 

или проезда через земельный участок. 

Проектом межевания территории предлагается установление публичного сервитута 

на проектируемую территорию общего пользования. В границы территории общего 

пользования включены территории проездов, пешеходных дорог и проходов к зданиям и 

сооружениям, а так же охранные зоны подземных и наземных коммуникаций. 

 
ОБОСНОВАНИЯ ПРИНЯТЫХ РЕШЕНИЙ 

Решение о подготовке документации по проекту межевания территории принято, в 

соответствии со ст. 45 и ст. 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, 

постановлением Администрации Чажемтовского сельского поселения Томской области. 

Подготовка документации по планировке территории осуществлена на основании 

документов территориального планирования, правил землепользования и застройки в 

соответствии с требованиями технических регламентов, нормативов градостроительного 

проектирования, градостроительных регламентов с учетом границ зон с особыми 

условиями использования территорий, а также с учетом программ комплексного развития 

систем коммунальной инфраструктуры сельского поселения, программ комплексного 

развития транспортной инфраструктуры сельского поселения, программ комплексного 

развития социальной инфраструктуры сельского поселения. Объектов культурного 

наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, на территории 



межевания не выявлено. 

Проекты межевания как самостоятельные документы (вне состава проектов планировки) 

подготавливаются в пределах красных линий планировочных элементов территории, 

установленных ранее. Проект межевания территорий разработан в соответствии с 

градостроительной документацией и градостроительными регламентами правил 

землепользования и застройки. Граница проектируемого земельного участка установлена в 

зависимости от функционального назначения территориальной зоны и обеспечения условий 

эксплуатации объектов недвижимости. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 


